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Maltre Anne CHAMPAGNE DE
LABRIOLLE épouse De LATTRE - Notaire
associé soussigné - Membre de la Sociéteé
Civile Professionnelle "T. de POULPIQUET
de BRESCANVEL - J. BENNE - J.C. FRESCHEL
A. CHAMPAGNE DE LABRICLLE épouse De
LATTRE - H. FENASSE - A. LAURENT", titu-
laire de 1'0Office N tarial dont le siége
est a NICE, 31, Avenue Jean Mé&decin,

@ regu le présent acte authentique.

En conséquence,

- A COMPARU :

Monsieur Alvaro MAURAL, Adminis-
trateur de Sociétés, demeurant 3 NICE
55, Promenade des Anglais,

AGISSANT :

Au nom et pour le compte de la
Société dénommée "LES HAUTS DE VAUGRENIER
HAMEAU N° 9" Société Civile régie par les’
articles 1832 et suivants du Code Civil
et par le titre Ter de lz Loi 71-579 du
16 JUILLET 1871, modifié et complété,
au capital de TROIS CENT MILLE FRANCS

(300.000 F), ayant son siége social & NICE
54, rue ARson

Ladite Soci&t& constitusde par
acte sous seings privés en date 3 PARIS
du 31 MaT 1977, enregistré Z NICE EST
le 2 JuiNn 1977 - Bordereau 145 - Case 8
dont l'un des originaux a &t& déposé aux
présentes minutes, le 22 JUIN 1977

Lesdits statuts modifié par acte

1

@ NICE du 22 JUIN 1877, cont l'un des
Originaux a été déposé le mdme jour aux
Présentes minutes.

Dans la suite des présentes,
la Société& "LES HAUTS DE VAUGRENIER HAMEAU
N° 9" sera dénommée "LA SOCIETE".

Monsieur MAURA ayant tous pouvoir:
a8 l'effet des présentes :

J 1°/ ~ Fn Sa qualité de Président
du Congeil d'administration de la Socicta
dénommge "SOCIETE DE GESTION ET DE PROMO~
TION 4 S.0.G.E.P.R.0." —m——m oo
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~ Section B N° 663, méme lieudit, pour
sept ares treize centiares ettt ey 7 a 73 ca

~ Section B N° 673 méme lieudit, pour douze
heltares vingt neuf ares solxante six
centiares Tt trrrets ittt v v I2ha29 a 66 ca

- Sectlon B N° 683, méme lieudit
******** pour six hectares vingt ares
quatre vingt neuf centiares....,....., 6ha20 a 89 ca

- Section B N° 688, méme lieudit pour
quarante six hectares trente ares
vingt huit centiares *rrrrieicaiena,,.46ha30 a 28 ca

~ Section B N° 684 ,méme lieudit pour
quarante deux hectares dix huit ares
quatre vingt six centiares tevesevesy 42hal8 a 86 ca

— Section B N° 686 méme lieudit
———————— pour soixante dix huit ares
quatre vingt douze centiares....,,.,.. 78 a 92 ca

« Section B N*® 77 méme lieudit
——————— pour wvingt quatre ares
solxante neuf centiares............n

-~ Section B N° 6§74 méme lieudit
_________ pour soixante treize ares quar

rante quatre centiares,..,..,....... 73_a 44 ca

Total... .o, I27ha 76 a 36 ca

Ce ténement immobilier a été acquis en vue
de son lotissement par la société dénommée " LE DOMAINE
DES HAUTS DE VAUGRENIER ", société 3 responsabilité limi-
tée au capital de trois cent mille francs, avant son
siége social 3 NICE, 54, rue Arson, immatriculée au
Registre du Commerce de NICE sous le numéro 74 B 58,
aux termes des actes Tecus par Me DURANT des AULNOIS,
notaire associé a PARIS, les 26 décembre 1973,31 décembre
1973 et 10 janvier 1574, publiés ensemble au guatridme
bureau des Hypothégues de GRASSE, le 22 février 1874,
volume 929 numéro 7,

T L'expédition publiée de ces actes a &té& déposéc
auxX présentes minutes Jle 18 Juillet 1975,

3- Le Lotissement du DOMAINE DES HAUTS DE
VAUGRENIER en DOUZE lots primaires et en espaces communs
d ces lots primaires a €té autorisé par arrété de Mr le
Préfet des Alpes Maritimes dyu 18 DECEMBRE 1973 (&tant
toutefois précise que le lot primaire n° 12 devait &tre
cédé au Département d l'exclusion de 1a voie qui le
traverse et que cette cession g &+& réalisée par acte
administratif du 30 NOVEMBRE 1977).

Les piéces constitutives du dossier du Lotis-
sement sont demeurées annexdes a l'acte sus visé regu
par Me DURANT dels AULNOIS, Notaire associé sus nommé
le 31 DECEMBRE 873.

L
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5. - Le Lotissement du DOMAINE DES HAUTS DE
VAUGRENIER est, dans son ensemble régi :

- Par le REGLEMENT approuvé par 1'Arrété
Préfectoral sus visé du 18 DECEMBRE 1973 et modifié
par les arrétés sus visés.

Ledit réglement mis en harmonie avec ces modi-
fications par acte aux présentes minutes du 4 MAI 1977
dont une expédition a &té publiée au Quatriéme Bureau
¢es Hypothigques de GRASSE, le 10 MAT 1977 volume 1874
nuréro 7 -

- Par un CAHIER DES CHARGES GENERAL recu
aux minutes de 1'Office Notarial 31, Avenue Jean
Médecin & NICE, le 10 SEPTEMBRE 1975 et publié au
quatriéme Bureau des Hypoth&gues de GRASSE, le i
12 SEPTEMBRE 1975 volume 1371 numéro 1, modifié par
acte aux mémes minutes le 6 OCTORRE 1675 publié au
Quatriéme Bureau des Hypothégues de GRASSE, le
17 NOVEMBRE 1975 volume 1412 numéro 2 et enfin,
complété en ce gui concerne les régles d'entretien des
espaces verts communs généraux, par une annexe &tablie
par acte recu aux minutes de 1'Qffice Notarial 31, Ave-
nue Jean Médecin & NICE, le 14 OCTOBRE 1875, publiée
au Quatriéme Bureau des Hypothégques de GRASSE, le
17 NOVEMBRE 1975 volume 1412 numéro 5 -

Il est rappelé& gque ces REGLEMENT e
CAHIER DES CIIARGES GENERAL sont opposables et g'imposent 2
quiconque est titulai d'un droit gquelcongue, méme pré-
caire ou révocable, 2 cui_gque titre gue ce soit, sur parti:
du lotissem ut et que leurs dispositions ont la prépondéra:
ce sur celles de toute autre réglementation le qu'ell:
soit guil pourrait € particuliére & un ou plusieurs lots
primaires ou a par d'un lot primaire, et notamment sur
celles qgui vont & i-aprés arrétées dans le cadre du
CAHILR DES CIUARGE CIAL objet des présentes.

el

ét us
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6 - L'administration du lotissemen:
du DOMAINE DES HAUTS DE VAUGRENIER est assurée par une asst
ciation syndicale libre de la loi du 21 Juin 1865, dite
“ ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE PRINCIPALE DU LOTISSEMENT
DU DOMAINE DES HAUTS DE VAUGCRENTIER ", -

Les Statuts de cette Association
Syndicale,dont le texte originaire a &té déposé aux minutes
de Me DURANT DES AULNOIS aux termes de l'acte sus visé du
31 Décembre 1973, ont &té entierement refondus par actelre-
¢uSaux présentes minutes les 10 septembre 1975 rublié au
déme BUreau des Hypothdques de GRASSE, le 12 SEPTEMBRE 1075 volume

~ on _. 5 Publié le 17 NOVEMBRE 1975 volume 1412 n° 4
1371 n®2 et 6 oCTOBRE 1975 § Cotte association Syndicale 1ibre

est notamment appelée & recevoir la propriété des parties
communes aux)lots primaires, telles cufelles sont d&termi=-

- ntes au CAHIER DES CHARGES GENERAT. ol elles sont ddsicnées
par l'appellation de " Parties Communes Gdéndrzles "
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9. - Suivant acte ux présentes minutes
le 22 JUIN 1977, publié av Qua Bureau des Hypothéques
de GRASSE, le 12 AQUT 1977 vo 47 - numéro 7 -

modifié par acte du 4 OCTOZRRE 1977 vublis
audit Bureau des HypothZgues de GRASSZ, le 17 OCTOBRE 1977
“volume 1947 - numéro 7 -
la Société “"LE DOMAINE DES HAUTS DFE VAUCGRENIER" a vendu &
la Socciété "LES HAUTS DE VA _GRENIEDR - HAME N° 9", la
parcelle formant l'assiette fonciére céu lot primaire
n° 9 aujourd'hui reprise au cadastre rénovi de 1a Commune
de VILLENEUVE LOUBET 3 1la Section B sous le numéro 797
pour une contenance de sept hectarss (7 ha.)-

La référence cadastrale sus visie a &té
affectée au Lot Primaire n® ¢ 2 la suite des opérations
d'arpentage ci aprés ranpelées :

En vertu de deux documents d'arpentage établis
par Monsieur GAUBERT - GéomZtre expert & NICE, le 28 SEP-
TEMBRE 1977 et publiés au Quatridme Bureau des Hyoothégues
de GRASSZ avec le contra: de vente du 22 JUIX 1977, il a
€té procddé a la subdivision de diverses rarcelles du
Lotissement y compris de celle dont est issu le lot
primaire nu méro 9.

cette subdivision a eu liewn dans les conditions
suzvantes, Cci aprés littéralement rapportées

- l&re Opération -

Les parcelles d'origine cadastrées section B
num§r0‘667 PouUr unc contenance de huit hectares gquarante
neul ares trente npir centiares (& ha. 49 a. 28 ca.)
et 673 pour une contenance ée douze hectares vingt neuf
dTCs solxante six centiares (12 ha. 29 a. 65 ca.)

R Ont &t& annulées powr atre divisées et repriges

d la matrice cadastrale scus les références ci aprés :

- La parcelle section p humero 667 a @té suporimée e
divisde cn doux nouvellcs parcelles repriscs aw cadastre
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8. - Le certificat acdministratif prévu par
1 icle R 315-12 du Code de 1'Urbanisme a &té délivre
pour le lot primaire numéro 9 en date du 26 MAI 1977
L'un des exemplaires originaux
de ce certificat est demeuré annexé au contrat
de vente du 22 JUIN 1977 ci aprés analysé -

Sous les refirences suivantos s

sept hectares quatorze ares quatre vingt huit
centiares (7 ha. 14 a. 8§ ca)

- Section B numéro 789 '@'une contenance de
un hpctare trente quatre ares cinguante centiares
a. 34 a. 50 ca.)

- Section B numéro 790 d'une contenance de
a
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" = 4éme OPERATION -~
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" Les parcelles g° Origine cadastréecs section B

v numéro 671

ncentiares |

pour unc cont enanL de dix ares sois <ante quinze
10 a. 75 ca. ) et les trois Parcelles issues

nde la subdivx“on réalisée par les deux bremiéres cpératic

n cl dessus

clatée, cadastrées Sous les références Suivante
Section B numaro 790 Pour sept hectares qua-
torze ares quatre vingt ‘

14 a. 88 ca.

Section B numérc 787 bour cdouze hectares ving+:
deux ares sois “aNLe et onze centiares {12 ha.

22 a. 71 ca)

i - Lt section B numéro 794 pour un hectare quinze
" ares _quatrxe vingt centiares (1 ha. 15 a. €0 ca
' Ont €été toutes les Guatre supprimdes pour étre
'réunies en une seule parcelle reprise -o Cadastre section
B numéro 799 POuUr une contenzance de vinct hectares soixant
Guatre ares gquatorze Centiares ( D ha. 64 a. 1+ ca.) -
10. - La subdivision cu lot or
NEUF (9) en CINQUANTE SIX (58) lots priva+
€sbaces communs & ces lots a &+& autorisés
préfectorsl sus visé du 118 JANVIER 1978
Une ampliation de cet arrété et
un exemplaire du plan du Lotissement du Lot
Primaire n°® 9 spon= demeurés annex8s a un acte
TEGU aux présentes minutes le 20 JANVIZR 1978
et publié au Quatridme Bureau des Hyootééques
de GRASSE, le 20 JANVIER 1978 velume 2058
numéro 6 -~
Les certificats administratifs rrévus par
lfarticle R 315-12 du Code de l'Urbanlsne ont été délivrés
en date du 9 FEVRIER 1978 pour les lots issus de la
subdivision du Lot Primaire n® 9 autoriséde par l'arréteé
préfe toral sus wvisé du 1§ JANVIER 1978. -
Les originaux de ces Certificats sont demeuréds
annexés a8 l'acte ci apreés énoncé recu ce jour aux présentes
minutes contenant le Cahier des Charges spécial du Lot
rimaire n® 9 -
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-DOMAINE DES HAUTS DE VAUGRENIER

STATUTS

DE 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE SECONDAIRE
du
LOT PRIMAIRE ° 9

( HAMEAU "LES CANNEBIERS") .

CHAPITRE I
PORMATION ~ DENOMINATION - SIEGE - DUREE - MEMBRES DE
L'ASSCCIATION - OBJET

Article Ier - Formation

Il est formé une Association Svndicale Libre,
régie par la loi du 21 Juin 1865, les lois qui 1'ont
modific¢e, les décrets pris pour son application, et par
les prdsonts statuts, qui existera entre les proprifétalres
usufruiticrs ou nu-propriétaires de tout ou partie d'un

ou de copropriété dont

-
lot privatif de lctissement
l'assiette fonciCre sera située dans le périmétre du
lot primaire n°® 9 du Lotissement du DOMAINE DES HAUTS DL
VAUGRENIER , sis a VILLENEUVE~LOUBET ( Alpes Maritimes),
ledit lot primaire r ant & la section B
sous le n® 757 lieudit " Vaugreniers " pour scit hoctores:
{ 7 ha.)
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en CINQUANTE SIX LOT e
UN a CINQUANTE TROIS incl i
CINQUANTE ET UN BIS et CIN UANTE DEUX BIS (48 Bis -~ 51
et 52 Bis) a &té autorisée par arrété préfectoral du
18 JANVIER 1978=——cmeme—_ le tout comme il a &t& plus
amplement expliqué au cours de 1l'exposé. ’

o}
nt portant les numéros
3) et QUARANTE HUIT BIS

Bi

Article 2 - Dénomination

_L'Asscociation est dénommée " ASSOCIATION SYNDI-
CALE LTBRE SECONDAIRE DU LOT PRIMAIRE N° 9 DU LOTISSE-
MENT DU DOMAINE DES HAUTS DE VAUGRENIER ".

Article 3 - Sidge

Le sicge de l'Association est fixé & NICE 54
rue Arson. ’

11 pourra élre transféré en tout autre endroit
du Département par simple décision du Directeur qui sera
Ci-apres institud.

Article 4 - Duréde

La du;ﬁg de l'Association est illimitée.
V4
J
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Article 5 - Mcmbres de 1'Association

1-L'Association existe entre tous les titulaires
d guelgue titre et sous guelque forme que ce soit d'un
droit de propriété, de nue-propriété ou d'usufruit, sur
tout ou partie de 1l'un des " lots privatifs ", compris
dans le périmétre du lot primaire n° 9 ( que ses droits
soient relatifs & un lot de lotissement ou 3 un lot de
coproprieté ) et tels gu'ils sont &&finis a l'article
neuf ci-aprés reproduit du CAHIER D
DU LOT PRIMAIRE N° 9, recu ce jour a
comme il a €té& dit au cours de l'expo

S CHARGES SPECIAL
ux présentes minute:
s
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Pete

Les parties susc
priation privative sont cons
cinguante six --- unités fo
cinguante six -----lots d
crcéation a été autorisée
du 18 janvier 1978 ayan
du lot primaire n® 9
"Ces parties privatives comprennent los
parcelles formant l'assiette de ces Cinquante_ six
————— lots de lctissement . avec les constructions,
ouvrages et équipements implantés dans ces parcel-
" les et ne constituant pas une partie commune spé-
" ciale ou une partie commune générale.
"Elles seront dans la suite des présen-
" tes désignées par 1'expression " lots privatifs "
" ct ce guel gue soit le statut Juridigue de ces
" unités fonciéres et en conséguence, méme si cer-
taines d'entre elles se trouvent soumises au ré-
" aqime de la copropriété établi par la loi n° 65-557
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du 10 juillet 1965 et de ce fait respectivement

" divisées en lots privatifs de " copropriété " et
" en parties communes de " copropriété ".

tr

Le tout sous réserve de ce aui a été
stipulé ci-dessus concernant la modification du
tracé périmétrigue des lots 46 & 52 inclus et

" l'inté&gration dans les parties communes spéciales
" de la partie de ces lots excédant 1' assiette des
"batiments collectifs et des Jjardinets affectés

" en jouissance privative aux appartements des rez-¢
chaussées."

1"

1"

11
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3- Les "lots privatifs" ci-dessus identifiés sont
suivant le cas :

~ Soit des parcelles entidrement privatives, propri
té d'un seul, g ude indivision de l'article 815 du Code
Civil, ou encore d'un ou de plusieurs nus-propriétaires
et usufruitiers.

- Soit des parcelles soumises au ré
propriété de la Loi n° 65-557 du 10 JUTL

gime de la co-
LET 1965 -

Dans 1'hypoth&se ofl une de ces parcelles est soumis:
d un régime de Copropriété, sont individuellement membre:
de la présente ASSCCIATION SYNDICALE LIBRT SECONDAIRE

chacun des titulaires d'un drois Ge propriété, de nue-
propriété ou d'usufruit sur un lot privatif de coproprié-
té compris dans l'ensemble im pilier limité par 1la
parcelle en cause, & 1l'exclusion du S : regroupant
les copropriétaires de cet ensemible i er.

4- Bien que tout propriétaire ou ire ¢'un
droit de proprié&tsd, d'usufruit ou de Driété sur
tout ou partie d'un lot privatif Qe ent non
soumis au régime de la CCPropridté o ct privatif
de coprop:iété, soit membre de plein e la présente
association, 11 n'est pas pour autant de droit
de l'assemblee de l‘ASSOCIATION SYXDIC

Seuls sont membres de droit de l'Assemblée de 1'AS-
SOCIATION SY\UTCnbL LIBRE SECONDAIRE les +titulaires de
la pleine propriété de la totalits d'un lot privatif
de lotissement ou de COproprié&té.

Si le lot privatif de lotissement ou de copropriété
est placé socus le régi.p de 1'indivision de l'article
815 du Code Civil, 1les indivisaires seront tenus de se
faire représenter par 1l'un 4 eu\. A défaut, la nominatior
dudit représentant sera faite par Monsieur le Prédsident
au Tribunal de Grande Instance du lieu de situvation de
1'immeuble, 3 1la requéte de tout intéressé ; le repré-
sentant ’lnS’ désigné pourra &tre choisi parmi les
membres de l'indivision ou en dehors d'eux.

En cas de demeﬂnrement de la propriété d'un lot
privatif de lotissement ou de COSYOO”iété en nue-

Propriété et usufruit, l'usufruitier représente de
OIElD droit le nu-proprié taire, sauf convention
contraire entre eux dUment notifide & 1'ASSOCIATION

SYNDICALE LIBRE SECONDAIRE.

5- Dans la suite des prosentes, ont distingue
donc les "Membres de 1'Association" , cette expression
désignant les titulaires de droits de propriété, nue-
propriété ou usufruit sur les lots privatifs de loti
sement ou de copropriété dont sont constitués ou que
peuvent comorend;e les "Lot privatifs" ci-dessus définis,
et, les "représentants des lots privatifs", cette exnres-
sion désignant exclusivement les personnes étant membres
de 1'Assemblée de 1 ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE SECON-
DAIRE.

6- L'adhésion a4 la présente ASSCCIATION SYNDICALE
LIBRE est obligatoire pour tout titulaire d'un droit
de propriété (qu'il s 'agisse de pleine propriété, de
nue-propriété ou;d'usufruit...) sur tout ou partie d'un
lot privatif dC"OLlSSQTeﬂL ou de copropriété

Cette aéhuswon et le consentement écrit dont fait
1'c Ytl“LC/Cl“G alinéa 2 de la Loi cu 21 JUIN 1865

oo
Mk

cat 1
Zsulte : /“
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-Pour la société " LES HAUTS DE VAUGRENIER -~
HIAMEAU N° 9 " de sa participation au présent acte portan
constitution de l'association et établissement de ses
statuts.

—Pour les propriétaires ultérieurs de tout ou
partie d'un Ylot privatif de lotissement ou de copropriét
compris dans le p@iimétre du lot primaire n° g, de tout
acte de mutation 3 titre onéreux ou rémunératoire des lot
en cause,ainsi que de toutes mutations 3 titre gratuit
sous quelque forme que ce soit de ces mémes lots.

7 - La qualité de membre de l'association étant
attachdée au droit de propriété, elle sera transmise ipso
facto avec cclui-ci gu'elle suivra en gquelques mains
qu’il ne trouve,méme en cas de clauses contraires insé-
rées aux actes de disposition,lesquelles clauses seront
incopposables a la présente ASSOCIATION SYNDICALE.

Article 6 - Objet

Lha présente Association Syndicale a pour objet,
sous réserve et dans le respect des régles et servitudes
pouvant riésulter des dispositions du REGLEMENT et du
‘ nsi que de

CANIER DES CHARGES GENERAL DU LOTIGSSEMENT, ain
toutes ddécisions de 1'ASSOCIATION SYNDICALE L
CIPALE du LOTISSEMENT :

- La gestion,l'entretien et la conservation des
narties communes spéciales du lot primaire n°® 9 , telles
vue ces partics  ceommunes sont définies au CAHIER DES
CHARGES SPECIAL dudit lot primaire, et, leur appropria-
tion; .

Il est toutefois rappelé que le
gardiennage ct la police de l'entier lotissement

ol par suite du Lot primaire n® 9 | sont assuré:

uteorité de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBR!
[PALE du LOTISSEMENT, en application des
itions de l'article vingt deux du CAHIER
DES CHARGES GENERAL.
3|

uchage, la direction et, le cas échéant,
3 11 t -
le licencicment du personnel gu'elle jugera opportun d'en
gager, ot plus généralement, le réglement de toutes gues-
tions relatives a l'emplei du personnel. ' _
-L'engagement,la répartition des dépenses et
lour recouvrement,
~ ' o
-La mise en oeuvre et le contrdle de 1 appglca
tion du CAHIER DES CHARGES SPECIAL du lot primaire n 5‘1
oL, lc cas échéant, la modification de ce ~Cah1er des Cha:

-l.'exercice de toutes actions en justice, tan?
cn demandant gqu'en défendant, la conclusion de\toué trai-
tés, lransactions, compromis, l'acquiesc;megt a\toates
santences, jugements ou arréts, la renonC1§tlon a toutes
garanties avec ou sans constatation de paiement et plus‘
généralement tous actes qui ne luil seraient pas expresse-
ment interuits par/une disposition légale ou conventionne.

STRTSIN

le.
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CHAPITRE II
ASSEMBLEE GENERALE

Article 7 - Composition de 1'Assemblée Générale -

1- L'Assemblée générale se compose des représentants
des lots privatifs de lotissement ou de copropriété tels
qu'ils sont identifiés a l'article cing ci-dessus, sous
réserve de ce qgui est stipulé ci aprés.

- 2- Tant aque l'achévement d'une construction .
ou d'une partie de construction vendue dans les conditions
1 n'aura pas été

~

des articles 1601-1 3 160i—-4 du Code Civ

vi

constaté dans les conditions Ci-aprés définies,le lot cor-
respondant sera représenté 3 1'Assemblée Générale de 1'ASS0O-
CIATION SYNDICALE LIBRE SECONDAIRE par la SociétiLRES HAUTS
DE VAUGRENIER- HAMEAU NUMERO NEUF ou, le cas &chéant,par les
ayants cause de celle-ci auxquels aura été exnressément
transmis le droit de construire au sens du naragraphe I de
l'article 12 du CAHIER DES CHARGES GENERAL.

Cette représentation cessera du jour ou l'achévement
du lot aura &té constaté par l'Architecte de 1l'cpération
d la reguete de la partie la plus diligente sans toutefois
qu'elle puisse se poursuivre au dell du dépdt de la déclara-
tion d'achévement - -des travaux auprés de 1l'Administration
compétente,

3- Les représentants des lots privatifs deoivent
participer en personne aux délibirations des Assemblées
Générales. Toutefois ils auront la faculté de se faire
représenter par le Directeur de 1'A.S.L.S. pour les
titulaires de lots privatifs de Lotissement et soit par
ce méme Directeur soit par le Syndic de la copropriété
dgont ils dépendront pour les titulaires de lots privatifs

de copropriété.

4- A l'égard de 1'A.S.L. SECONDAIRE les vot
par les participants & l'assemblée sont, en toute nvpothése,
considérés comme l'expression de la volonté de ceux que ces
participants représentent.

Article 8 - Pouveoirs de 1'Assemblée Générale -

1- L'Assemblée Générale statuant dans les conditions
de quorum et de majorité ci-aprés prévues, est souveraine
pour toutes les gquestions comprises dans l'objet de 1'A.S.L.

2- Les décisions réguliérement prises obliacent tous les
membres de 1'A.S.L. ainsi que tous les syndicats de cOproprig
taires dans lesquels ils se trouvent, le cas échéant, regroury

Article 9 - Convocations -

1- L'Assemblée Générale est réunie pour la vremidre
fois & la diligence du Directeur dans le mois de la ?ate
d laquelle se trouvera réalisée la vente de la moitié au
moins de l'ensemble des lots privatifs,qu'il s'agisse de
lots de lotissement ou de lots de copropriété,et, au plus
tard, dans 1'année suivgnt la date de la premidre vente.



Elle sera réunie par la suite au moins une fois
par an dans les trois premiers mois de la cléture de cha-
qun exercice pour ‘statuer sur les comptes de cet exercice
ot sur les propositions budgétaires du Directeur pour
l'execrcice en cours.

Elle peut étre convoquée extraordinairement
lorsque le Directeur de l'Association Syndicale le Juge
nécessaire. )

: ! it étre convoguée lorsque la
demande Ccrite en a & faite au Dire cteur par les repré-
tants de lots privatifs de lotissement ou de copropriété
représentant ensemble au moins le quart de la participatio:
totale aux charges communes spéciales du lot primaire numé

e do
ail
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2- l.es convocations sont adressées au moins
quinze jours avant la réunion. Elles contiennent le jour,
le lieu, l'heure de la réunion et l'ordre du jour. Elles
sont adress€es aux représentants des lots privatifs au
domicile qu'ils auront fait connaitre dans les conditions
prévues a l'article vingt cuatre ci-apr@s, sous pli
recommandé ou par lettre revétue d'un accusé de réception
manuscrit,

) 3- Lorsgue l'assemblse est convoguée sur la demande
de certains de ses membres remnlissant la condition ci-
dessus ceux-ci incdicuent au Directeur les questions &
porter & l'ordre du jour et formulent les projets de réso-
lution. Dans cette méme éventualitéle Directeur peut formu-
lgr en outre son preopre ordre du jour et ses oroiets de
résolution et les présenter distinctement.

4~ En cas de cessation des fonctions du Directeur,

%‘Assemblée est réunie & la diligence de 1'un cuelconque

de ses membresafin de procdder 3 la nomination d'un nouveau
Directeur;l'ordre du jour de 1'Assemblée ainsi convoaude
sera limité & cette seule nomination. -

Article 10 - Quorum -

L'Assemblée Générale est valablement constitude dés
lors gu'elle comprendra au moins trois participants et cela
sans égardé au fait que ces participants ou certains d'entre
eux aurent seulement la qualité de mandataires de représen-
tants de lots privatifs si ces mandataires sont bien ceux
autorisés au paragraphe 3 de l'article 7 qui précéde.

Article 11 - voix -

Le représentant de chaque lot privatif de
lotissement ou de copropriété dispose d'un nombre de
voix exactement proportionnel & la quote part affectée
audit lot dans la répartition des charges communes
spéciales telle qu'elle résulte du paragraphe II de
l'article vingt du CAHIER DES CIARGES SPECIAL DU LOT
PRIMAIRE N°® 9 -

S



Article 12 - Maijorités -

1- Les décisions de 1l'Assemblée Générale sont prises
d la majorité des veix exprimées par ses participants,
sauf stipulation différente résultant d'une autre disposi-
tion sdes présentes.

2- A moins qu'il n'en soit dlspose autrement par
des textes légaux ou réglementaires d'ordre publlc,
les décisions ci aprés ne peuvent étre prises gqu'a
l'unanimité des voix des représentants des lots priva-
tifs de lotissement ou de copropriété :

a) La modification des présents statuts,

b) La modl:lcatlon du CAHIER DES CHARGES SPECIAL,

c) La dissolution de la prZsente Asscciation
Syndicale libre.
Article 13 - Tenue des Assemblées -

L'Assemblée Générale se tient au lieu indiqué
dans la convocation ; ce lieu doitf se trouver dans le
Département des Alpes Maritimes,

Le Bureau de l'Assemblée comprend :

- En qualité de Prédident de séance, le Directeur

- Un scrutateur qui sera celuil des membres de
l'Assemblée disnosant du plus grand nombre de voix
et gui acceptera.

- Enfin, un secrétaire choisi par le Directeur
parmi les membres de 1'Assemblée ou en dehors d'eux.

Il est tenu une feuille de présence contenant
les nom, prénoms et domicile des représentants des
lots privatifs de lotissement ou de copr priété présents
et le nombre de voix auguel chacun d'eux a droit. Cette
fecuille est certifiée par les membres du bureau de
l'AssemblCe. Elle doit &tre communiguée 2 tout membre

de l'Association le requérant.

Article 14 - Ordre du Jour -

0\

Lors de toute assemblée Ueng ale la discussion
porte sur les guestions inscrites 1'Crdre du Jour
ainsi gque sur toutes QULSCIOHS posées par un ou
plusieurs représentants des lots perdtlfS de lotis-
sement ou de copropriété au Directeur par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, hui
jours francs au moins avant la séance.

Article 15 -~ Délibératiocns -

m:

Les procés verbaux des délibérations sont ins-
crits par ordre de date sur feuillets mobiles enliassés
et formant un registre spécial qui est conservé par
le Directeur.

Ils sont signés par le Directeur, le scrutateur
et le secrétaire.

Vi
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La copie du procds verbal certifiée par le
Directeur est adressée sous pli recommandé avec avis
de réception aux représentants des lots privatifs
de Lotissement ou de copropriété.

Toutes copies & produire en justice ou ailleurs
sont certifiées par le Directeur de 1'Association.

CHAPITRE ITI
ADMINTISTRATION

Article 16 - Organe Dirccteur

L'Asscciation Syndicale est administrie var un
Directeur, personne phvsicue cu morale, pris ou non
parmi les membres de l'Association Svndicale.
Article 17 - D&sicnation - Rémundra+=ion

-1 = Jusqu'a la réunion de la premidre Assemblée

Générale les fonctions de Directeur de 1'Association
Syndicale seront assurées par la Société SOGEPRO ou
une personne physigue ou morale désignée par celle-ci.

Cette premiére assemblée Générale aura notamment
pour orcdre du jour de statuer sur le maintien en fonction
du Directeuyr provisoire . L€ Directeur confirmé
dans ses fonctions ou désigné par cette premidre
Assemblée le sera pour une durée de dix ans.

Les Directeurs élus ultérieurement par l'Assemblée
seront nomm&s pour la durée gu'elle fixera.

Les directeurs ne seront révocables gue pour
cause légitime.

Ils seront toujours rééligibles.

En cas de démission, le Directeur en fonction
devra informer 1'Assemblée de sa décision un mois &
1l'avance.

2 - Le Directeur a droit -

a) Au remboursement de ses frais de représenta-
tion et de déplacement sur justification.

b) A une rémunérationmensuelle dont le montant
est fixé par l'Assemblée.

Article 18 - Pouvoirs et attributions du Directeur -

Le Directeur est l'agent officiel et exclusif de
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE SECONDAIRE.
Il a notamment les pouvcirs suivants :

- En conformité de l'article sept des statuts
de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE PRINCIPALE il représente

Y~
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d l'Assemblée de ladite ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
PRINCIPALE la présente ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
SECONDAIRE et tous les titulaires d'un droit de
propriété, de nue propriété ou d'usufruit sur un lot

de lotissement ou un lot de copropriété dont 1'assiette
fonciére est située dans le périmétre du lot primaire
n® 9 etn plus généralement tout titulaire d'un droit

de propriété a quelque titre et sous quelgue forme

que ce soit sur partie du lot primaire n® 9 -

- Il aamlnlsgre, conserve et entretien touts les
biens et €léments d'éguipement communs spéciaux.

- Il assure le recouvrement des charges directement
auprés des titulaires des lots privatifs acu'ils soient
de lotissement ou de cCopropriété et exerce

bon, toute action en recouvrement de cha C
des syndicats de copropriétaires, le tout ainsi gu'il
est prévu aux articles vingt et vi ingt et un du cahier
des charges spécial du lot primaire n° 9.

- Plus généralement il jouit vis 3 vis des membres
de l'Asscciation et des tiers de pouvoirs identiques a
ceux quil sont conférés au svndic de copropriété par la loi
n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et les textes modificatifs
et réglementaires déjad intervenus ou gui interviendront

ultérieurencnt.

- En outre, il est spécialement habilité 3 recevoir
au nom de l'Asscciation la propriété des pa ties communes
spéciales ( espaces, biens et &léments &' éguipement ) et

i Associa

o g sociation a décharger pour l'avenir le cédant
de toutes obligations d'entretien et de conservation de
cee parties communes.
Article 19 - D&légations

Le Directeur peut consentir toutes délégations
spéciales, temporaires ou non, & l'un des membres de
1'Association ou a8 un tiers.

CHAPITRE IV

BUDGET DE 1'ASSOCIATION "ND.LCI\LE

Article 20- D&termination des charaes

Les charges de la présente ASSOCIATION SYNDICALE
sont celles gualifiées " Charges communes spCciales au
TITRE VI du CAHNILER DES CHARGES SPECIAL DU LOT PRIMAIRE
N® 9 -

Sont formellement exclues des charges de
'"ASSCOCIATION QYNDICALRC les dépenses entrainées par lg
fait ou la faute soit de 1'un des membres de l'Assoc;atlon
soit d'une personne 0} d’un bien dont 1l'un de ceux-cl est

légalement responsable.

]
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Article 21 - Comptes de 1'ASSOCIATION SYNDICALE -

1 - La comptabilité de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
est tenue par le Directeur.

2 - L'exercice budgétaire coincide avec 1'année
civile.

Par exception le premier exercice se terminera
d la fin de l'année civile au cours de laquelle

la premidre assemblée se trouvera avoir été rdunie.

3 - A la cldture de chaque exercice le Directeur
arréte un compte détaillé des recettes et charqes de
l'exercice écoulé dans les mémes formes que celles
mises & la charge des Syndics de copropriédté par la
Loi du 10 JUILLET 1965 et établit un projet de budget
pour le nouvel exercice.

Le compte des recettes et des charges ainsi que
le projet du budget sont communiquéds au sidge de 1'AS-
SCCIATION SYNDICALE aux représentants des lots privatifs
de lotissement ou de copropriété, quinze jours au moins
avant la réunion de l'assemblée appelée & statuer
sur les comptes de l'exercice écoulé et 3 arréter le
budget du nouvel eéxercice.

Les comptes de l'exercice écoulé et le projet
de budget de l'année en cours doivent &tre soumis a
1'assemblée dans les trois premiers mois du nouvel exer-
cice.

4- Le Directeur a tous pouvoirs, une fois le
budget approuvé, pour effectuer dans les limites de ce
budget les appels de fonds gui lui paraitront nécessairec

En outre le Directeur peut demander, avant que
l'assemblée ait été appelée 3 statuer sur le budget de
l'exercice en cours, une avance de trésorerie égale a 1la
meitié du budget ordinaire de l'exercice précédent, ou, &

~dc¢faut d'exercice précédent, du projet de budget tel gu'i
l'aura lui méme établi.

Enfin le Directeur peut demander en cours d'exer-
cice lc paiement de provisions hors budget pour faire
face :

-Seit a l'exécution de décisions de 1'assemblée,

—-S0it au paiement de dépenses imprévues.

Article 22 - Modalités de répartition, de paiement et de
recouvrement des charges de 1'ASSOCIATION SYNDI-
CAll

Ces modalités sont celles fixées au CAIIIER DES
CUARGES SPECIAL du lot primaire n® g

Article 23 - Mutations

Chaque membre de 1'ASSOCIATION SYNDICALE cst

tonu do faire connaﬂgre au Directecur la mutation do ses

droits do propriﬁté/ Il reste porsonnellement engagd

envers l'Associatign tant que celte mutation n'a pas

¢td nol:.fiCe au Directeur. La notification pourra étre
A
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faite par lettre recommandée avec accusé de réception,
indiquant la date et la nature de la mutation, la dési-
gnation du lot muté, l'identité compléte des anciens et
nouveaux propriétaires.

CHAPITRE V
ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Article 24 - Attribution de juridiction - domicile

Pour toutes contestations relatives 3 l'exécutior
ou a l'interprétation tant des nrésentes que du CAHIER
DES CHARGES SPECIAL du LOT PRIMAIRE RN° 9" i1 est fait
attribution de juridiction aux Tribunaux compétentsg

du lieu de situation de l'immeuble -

S'ils n'ont pas leur domicile ré&el dans le
ressort desdits tribunaux, les membres de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE SECONDAIRE devront y faire une é&lection
deddmicile.

A dé&faut d'avoir communigué & bonne date cette
&lection de domicile, tcute notification leur sera vala-
blement faite au Parguet de Monsieur le Procureur de la
République prés le Tribunal de Grande Instance du lieu

de situation de 1'immeuble.
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Pages : vingt deux
Ligne nulle : sans
N -
julonw

Page 22

- DONT ACTE. -

nul : sans

Chiffre nul : sans

Elancs Barrés : quatre

La lecture du présent acte a 6té donnde aux
arties et les signatures de celles-ci sur ledit acte
nt été recucillies par le Notaire associé soussigné

LTAN MIL N?U? CENT SOIXANTE DIX HUIT

Le U!ng} /2¢ujﬂ

AL . ) .

SHue Areas C M

Et le Notaire a lui-méme signé 1le t»u*ué/ﬁL“Q
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